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ДОГОВОР СУБАРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ № ХХ
г. Москва








"ХХ" ХХХХХ 2010 года


ООО "Торговый центр "Радуга-2"" в лице генерального директора Клименко Павла Валентиновича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Арендатор", с одной стороны, и ХХХХХХХХ, в лице ХХХХ, действующего на основании ХХХХХХХ, именуемое (ый) в дальнейшем "Субарендатор", с другой стороны, совместно именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендатор обязуется предоставить, а Субарендатор принять за плату во временное  пользование нежилое помещение по адресу: г. Москва, ул. Таганская д. 40, стр. 2, этаж ХХХ, помещение (павильон) № ХХ, общей площадью ХХ (ХХХХ) квадратных метров (далее «Объект»).


План расположения передаваемого Объекта  определен в Приложении № 1 к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.


1.2. Объект предоставляется  Субарендатору для ХХХХХХХХХХХХХХ, далее «Целевое назначение».


1.3. Настоящий Договор заключен на срок до "  "               20ХХ года, включительно.

1.4. Субарендатору на момент заключения настоящего Договора известно обо всех недостатках Объекта.


1.5. В соответствии с п. 2 ст. 612 ГК РФ Арендатор не отвечает за недостатки Объекта, указанные в п. 1.4. настоящего Договора.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Арендная плата за пользование Объектом состоит из постоянной и переменной частей.

2.1.1. Стороны установили размер постоянной части арендной платы в размере ХХХХХ (ХХХХХХХХХ) рублей за квадратный метр в месяц, что составляет ХХХХХХ (ХХХХХХХХ) рублей в месяц.

2.1.2. Переменная часть арендной платы зависит от расходов на содержание Объекта и помещений общего пользования и рассчитывается Арендатором ежемесячно.

2.2. Порядок оплаты арендной платы:


2.2.1. Арендная плата начисляется с даты подписания Акта приема-передачи Объекта (Приложение № 2 к настоящему Договору).


2.2.2. Постоянная часть арендной платы за первый месяц аренды оплачивается Субарендатором не позднее 3 (трех) календарных дней с даты подписания настоящего Договора.  За последующие месяцы постоянная часть арендной платы оплачивается авансом, не позднее, чем за 7 (семь) календарных дней, до начала следующего календарного месяца аренды.

2.2.3. Переменная часть арендной платы оплачивается Субарендатором в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения Субарендатором счета.

2.3. В связи с тем, что Арендатор применяет  упрощенную систему налогообложения, в  соответствии с положениями ст. 346.11 НК РФ, он не является налогоплательщиком налога на добавленную стоимость.


2.4. Датой внесения арендной платы и иных платежей Субарендатором является дата фактического зачисления банком Арендатора денежных средств на его расчетный счет.


2.5.   Не позднее 3 (трех) календарных дней с момента подписания настоящего Договора Субарендатор вносит обеспечительный взнос (далее "Обеспечительный взнос") на расчетный счет Арендатора в размере месячной арендной платы, указанной в п. 2.1.1. настоящего Договора. 
 
2.5.1. Обеспечительный взнос удерживается Арендатором в течение всего срока действия настоящего Договора без начисления на него процентов и является способом обеспечения обязательств Субарендатора по настоящему Договору.


2.5.2. В случае задержки Субарендатором любых платежей, предусмотренных настоящим Договором, включая суммы неустойки или иных штрафных санкций, переменной части арендной платы, либо суммы, связанной с устранением повреждения Объекта и (или) помещений общего пользования, произошедших по вине Субарендатора, или иного нарушения Субарендатором своих обязательств по настоящему Договору Арендатор вправе удержать из Обеспечительного взноса суммы на ремонт поврежденного по вине Субарендатора имущества и/или восстановление нарушенного Субарендатором права Арендатора по настоящему Договору, при этом нарушенное право является приоритетным. После такого удержания Арендатор направляет письменное уведомление Субарендатору с приложением расчета удержанных сумм и (или) документов, подтверждающих указанные расходы, а Субарендатор обязан возместить суммы произведенных удержаний в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты получения такого уведомления.


2.5.3. По окончании срока аренды, указанного в п. 1.3. настоящего Договора, Обеспечительный взнос подлежит возврату в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания Акта приёма - передачи Объекта (возврата) от Субарендатора к Арендатору исключительно после того, как все обязательства Субарендатора перед Арендатором выполнены надлежащим образом, и любые другие обязательства по настоящему Договору исполнены.


2.5.4. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по вине Субарендатора или инициативе Субарендатора, не вызванной виной Арендатора, Обеспечительный взнос не возвращается и переходит в собственность Арендатора .

2.5.5. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по вине Арендатора или инициативе Арендатора, не вызванной виной Субарендатора, Обеспечительный взнос возвращается Субарендатору.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Субарендатор имеет право:


3.1.1. Пользоваться арендованным Объектом в соответствии с условиями настоящего Договора. Сотрудники Субарендатора, посетители имеют право на беспрепятственный доступ в  Объект в соответствии с Правилами пользования объектом и помещениями общего пользования, указанными в Приложении № 3 к настоящему Договору.

3.1.2. На возмещение имущественного вреда, причиненного Арендатором. Возмещению подлежит только реальный ущерб (ст. 15 ГК РФ) только при соблюдения следующих условий:

- Субарендатор в письменной форме уведомил Арендатора о факте причинения вреда в срок не позднее 3 (трех) календарных дней с момента установления факта причинения вреда с предложением Арендатору составить соответствующий акт;


- Сторонами не позднее 3 (трех) календарных дней с момента уведомления Арендатора Субарендатором о факте причинения вреда составлен акт обследования Объекта (имущества Субарендатора), которому причинен вред, с указанием причин и последствий причинения вреда;


- Субарендатором представлено Арендатору экспертное заключение, составленное специализированной организацией, имеющей соответствующую лицензию, об оценочной стоимости восстановительных работ по Объекту (имуществу Субарендатора), которому причинен вред.

В случае несоблюдения любого из вышеуказанных условий убытки Субарендатора (реальный ущерб) возмещению со стороны Арендатора не подлежат.

3.1.2. На заключение договора аренды на новый срок с преимущественным правом перед другими лицами при условии письменного уведомления Арендатора о желании заключить такой договор за 1 (один) месяц до истечения срока аренды по настоящему Договору.


3.2. Субарендатор обязуется:


3.2.1. Принять Объект по Акту приема-передачи (Приложение № 2) в течение 3 (трех) календарных дней с момента оплаты постоянной части арендной платы за первый месяц аренды.

3.2.2. Своевременно вносить арендную плату и иные платежи в соответствии с настоящим Договором.


3.2.3. Использовать Объект строго в соответствии с его Целевым назначением, указанным в п. 1.2. настоящего Договора.

3.2.4. Субарендатор обязан соблюдать Правила пользования Объектом и помещениями общего пользования (Приложение № 3 к настоящему Договору).

3.2.5. За свой счет устранить повреждения, причиненные Объекту и (или) помещениям общего пользования Субарендатором, его посетителями, агентами, подрядчиками.


3.2.6. Не сдавать Объект в субаренду как в целом, так и частично, без согласия Арендатора.

3.2.7. Вернуть Объект Арендатору по Акту приема-передачи (возврата) не позднее последнего дня аренды.


3.3. Арендатор имеет право:


3.3.1. Доступа в Объект с целью его осмотра на предмет соблюдения условий пользования Объектом, его состояния при условии предварительного уведомления Субарендатора.



3.3.2. Потребовать от Субарендатора устранения выявленных нарушений и установить для их устранения разумный срок, обязательный для Субарендатора;



3.3.3. Потребовать досрочного расторжения настоящего Договора в случаях, предусмотренных настоящим Договором и/или действующим законодательством.


3.3.4. Взыскивать с Субарендатора убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением Субарендатором условий настоящего Договора.


3.3.5. В случае нарушения Субарендатором сроков платежей по настоящему Договору более чем на 7 (семь) календарных дней, Арендатор имеет право до погашения просроченных платежей во внесудебном порядке ограничить доступ Субарендатору, его работникам, поставщикам, посетителям и иным лицам в Объект путем замены замков, ограничения (прекращения) допуска Субарендатора,  его работникам, поставщикам, посетителям и иным лицам, прекращения (ограничения) подачи электроснабжения, водоснабжения до полного устранения Субарендатором нарушений. При этом, все потери (убытки), понесенные Субарендатором, возмещению Арендатором не подлежат, Субарендатор не освобождается от внесения арендной платы и иных платежей, установленных настоящим Договором, за весь период ввода ограничений, а все затраты (убытки), понесенные Арендатором, подлежат возмещению Субарендатором в полном объеме. 


3.3.6. В случае нарушения Субарендатором сроков и/или  размеров платежей по настоящему Договору, более чем на 7 (семь) календарных дней, Арендатор имеет право до полного устранения Субарендатором нарушений, в том числе до погашения просроченных платежей и затрат (убытков), во внесудебном порядке удерживать находящееся в Объекте оборудование и иное имущество в целях обеспечения исполнения Субарендатором своих обязательств по настоящему Договору. 


Подписанием настоящего Договора Субарендатор подтверждает отсутствие возражений или иных претензий в случае совершения Арендатором и (или) третьими лицами по его указанию действий, указанных в настоящем пункте. Данные действия будут считаться совершенными с согласия Субарендатора, независимо от дальнейшего неодобрения таких действий.


3.3.7. В случае неявки Субарендатора для возврата Объекта или отказа Субарендатора подписывать Акт приема-передачи (возврата) Объекта или освобождения Объекта до подписания Акта приема-передачи Арендатор вправе принять Объект в одностороннем порядке.


3.3.8. Изменить размер постоянной части арендной платы, указанной в п. 2.1.1. настоящего Договора,  при условии уведомления Субарендатора в письменной форме не менее чем за один месяц до даты изменения.


3.4. Арендатор обязан:


3.4.1. Передать Объект по Акту приема-передачи (Приложение № 2) в течение 3 (трех) календарных дней с момента оплаты постоянной части арендной платы за первый месяц аренды.

3.4.2. Не изменять размер постоянной части арендной платы, указанной в п. 2.1.1. настоящего Договора,  в течение 2 (двух) месяцев с момента заключения настоящего Договора.

3.4.3. В случае досрочного расторжения настоящего Договора Арендатором в одностороннем порядке направить Субарендатору уведомление о досрочном расторжении настоящего Договора в письменной форме не менее чем за один месяц до даты расторжения. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За нарушение сроков внесения арендной платы и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором, Субарендатор уплачивает Арендатору неустойку в размере 1 (одного) процента за каждый день просрочки от суммы задолженности.

4.2. За нарушение Субарендатором сроков приема Объекта Субарендатор оплачивает арендную плату за все время просрочки приема Объекта. 


4.3. За нарушение Субарендатором сроков возврата Арендатору Объекта Субарендатор оплачивает арендную плату в двойном размере за все время просрочки возврата Объекта. 


4.4. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по вине Субарендатора все платежи, произведенные Субарендатором, не возвращаются и переходят в собственность Арендодателя .

4.5. Взимание неустойки (пени, штрафа) по настоящему Договору является правом, а не обязанностью Сторон и возможно лишь при выставлении письменного требования одной из Сторон. При этом сумма неустойки подлежит уплате одной Стороной в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения письменного требования другой Стороны об уплате неустойки.


4.6. За исключением случаев, явившихся результатом умышленных или небрежных виновных действий или бездействий со стороны Арендатора, Арендатор не несет ответственности перед Субарендатором, его сотрудниками, агентами, посетителями в случае, если беспрепятственное и непрерывное пользование Субарендатором Объектом, или прилегающей территорией нарушается, в том числе:


- фактом повреждений или разрушений в Объекте;


- исполнением Арендатором обязательных для исполнения распоряжений органов власти.


4.7. Уплата Сторонами неустойки (штрафов, пени) не освобождает их от исполнения принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

5. ФОРС МАЖОР



5.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (в т.ч. аварии инженерных сетей и коммуникаций, относящихся к ведению технических служб г. Москвы, стихийные бедствия, землетрясения, наводнения, ураганы, технологические катастрофы, эпидемии, военные действия, забастовки, правительственные меры, ограничивающие исполнение обязательств, и т.п.), возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли полностью или частично предвидеть или предотвратить разумными средствами.



5.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 5.1 настоящего Договора, Сторона по настоящему Договору, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств, должна без промедления (в течение 3 (трех) дней) известить о них в письменном виде другую Сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения Стороной своих обязательств по настоящему Договору. Если Сторона не направит или несвоевременно направит извещение, предусмотренное в настоящем пункте, то она обязана нести перед другой Стороной ответственность, предусмотренную настоящим Договором.


5.3. В случаях наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 5.1 настоящего Договора, срок выполнения Стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.


5.4. Если наступившие обстоятельства, перечисленные в п. 5.1 настоящего Договора, и их последствия продолжают действовать более двух месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора или его прекращения.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА


6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут досрочно по основаниям, предусмотренным ст. 450 ГК РФ.


6.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в одностороннем внесудебном порядке любой из Сторон с обязательным уведомлением в письменной форме другой Стороны не менее, чем за 30 календарных дней, до даты расторжения.. Договор  считается  расторгнутым по  истечении 30 календарных  дней  с  даты  получения  письменного  уведомления.

             6.3. Арендатор вправе в соответствии с п. 3 ст. 450 ГК РФ в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств по настоящему Договору в случае нарушения Субарендатором хотя бы одного из обязательств, указанных в п.п. 2.2.2, 2.2.3, 2.5, 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3, 3.2.4.

Об одностороннем отказе от исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор письменно уведомляет Субарендатора не менее, чем за 3 (три) календарных дня. По истечению указанного срока настоящий Договор считается расторгнутым во внесудебном порядке. Субарендатор обязан освободить  и сдать занимаемый Объект  по Акту приема-передачи в течение 3 (трех) календарных дней с момента получения уведомления об отказе Арендатора от исполнения настоящего Договора.


6.4. Расторжение настоящего Договора не освобождает Субарендатора от обязанности погасить имеющиеся задолженности.


6.5. Настоящий Договор может быть изменен и/или дополнен Сторонами в период его действия на основе их письменного взаимного согласия, оформленного в виде дополнительного соглашения, подписанного обеими Сторонами.
7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ


7.1. С момента заключения настоящего Договора вся предшествующая переписка, документы и переговоры между Сторонами по вопросам, являющимся предметом настоящего Договора, теряют силу.


7.2. Нумерация и названия разделов настоящего Договора даны лишь для удобства пользования и не влияют на толкование настоящего Договора.


7.3. Стороны договорились, что в ходе исполнения условий настоящего Договора намерены действовать добросовестно и разумно; спорные вопросы, которые могут возникнуть, будут стремиться разрешать в досудебном порядке путем проведения переговоров, обмена претензиями. Срок ответа на претензию 10 (десять) календарных дней.


7.4. Стороны обязаны не позднее пятидневного срока письменно сообщать о любом изменении своих реквизитов по факсимильной связи или в письменном виде заказными отправлениями.


7.5. Стороны договорились, что у Субарендатора не возникает право на возмещение стоимости произведенных им неотделимых улучшений в Объекте. Все неотделимые улучшения, произведенные Субарендатором в Объекте, переходят в собственность Арендатора.


7.6. Во всем остальном, не урегулированном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.


7.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендатор
	Субарендатор

	ООО "Торговый центр "Радуга-2""

Адрес: 109147, г. Москва, 

ул. Таганская, д. 40, стр. 2

ИНН 7709832379

ОГРН  1097746377563

КПП 770901001

Банковские реквизиты:

БИК: 044525716

Р/с: 40702810200000007625

в ВТБ 24 (ЗАО) г. Москва

К/с: 30101810100000000716 

тел. (495) 912-82-81

факс (495) 912-82-81

_____________________ Клименко П.В.
М. П.


	ХХХ
Адрес: 

ИНН 

ОГРН 

КПП 

Банковские реквизиты:

БИК: 

К/С: 

Р/С: 

в  

тел. ______________________________

моб. тел. _________________________

факс _____________________________

_____________________ ХХХХХХ
М. П.













ПРИЛОЖЕНИЕ № 1 










к Договору субаренды помещения 










№ ХХ от "ХХ" ХХХХХХ 2010 года

Передаваемое нежилое  помещение(павильон), выделено(ен)  на плане  зеленым  цветом.[image: image1.jpg]
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	Арендатор
	Субарендатор

	_____________________ Клименко  П.В.
М. П.
	_____________________ 
М. П.











ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 










к Договору субаренды помещения 










№ ХХ от "ХХ" ХХХХХ 2010 года

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

г. Москва             



            



"ХХ" ХХХХ 2010 г.


Мы, нижеподписавшиеся,


Общество с ограниченной ответственностью "Торговый центр "Радуга-2"", именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Клименко  Павла  Валентиновича, действующего на основании Устава, 


и ХХХХХХХХХХХХХХХ, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице ХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХХ, действующего на основании ХХХХХХХХ, составили настоящий Акт приема-передачи о нижеследующем:


1. На основании Договора субаренды помещения № ХХ от "ХХ" ХХХХ 2010 года, далее "Договор", Арендатор  передал  Субарендатору, а Субарендатор принял  во  временное пользование Объект полностью в таком виде, в котором Объект находился на момент подписания Договора. Субарендатор видел состояние Объекта и ознакомлен со всеми особенностями его эксплуатации.


2. Техническое состояние Объекта на момент его передачи соответствует техническим, эксплуатационным и правовым характеристикам, делающие возможным его использование (эксплуатацию) Субарендатором по Целевому назначению в соответствии с п. 1.2. Договора.


3. Претензий у Субарендатора к Арендатору по передаваемому Объекту не имеется.

	Арендатор
	Субарендатор

	_____________________ Клименко  П.В.
М. П.
	_____________________ 
М. П.











ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 










к Договору субаренды помещения 










№ ХХ от "ХХ" ХХХХХ 2010 года

ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОМ

И ПОМЕЩЕНИЯМИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

1. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ


Здание - нежилое здание, в котором расположен Объект.


Лица - Субарендатор, его сотрудники, посетители, поставщики и другие лица.


Помещения общего пользования - помещения, необходимые для доступа Лиц в Объект и его использования. К помещениям общего пользования относятся холлы, коридоры, тамбуры, туалеты Здания.

Торговый центр - совокупность субарендаторов, осуществляющих предпринимательскую деятельность, в Здании.

2. ОБЩИЕ ПРАВИЛА


2.1. Курение в здании, в том числе в Объекте, Помещениях общего пользования, в т.ч. туалетах, категорически ЗАПРЕЩЕНО!


2.2. Лица обязаны соблюдать требования противопожарной безопасности, а также требования экологических и иных норм и правил.


2.3. Субарендатору категорически запрещено использовать Помещения общего пользования исключительно для своей деятельности.


2.4. Субарендатор при использовании Помещений общего пользования обязан учитывать интересы других субарендаторов.


2.5. Субарендатор обязан в разумный срок устранять за свой счет какие-либо повреждения Объекта и/или помещений общего пользования, причиненные Лицами.


2.6. В случае обнаружения подозрительных предметов в Объекте или Помещениях общего пользования, а также в других случаях угрозы террористического акта, не предпринимая никаких действий, незамедлительно сообщить сотрудникам охраны лично или по телефону: (495) 911-04-98.

2.7. Лица обязаны соблюдать режим работы Торгового центра (ежедневно с 10.00 до 21.00).

2.8. Субарендатор обязан обеспечить работу своей организации в Объекте в соответствии с режимом работы Торгового центра, указанного в п. 2.7. настоящих Правил.
3. ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОМ

3.1. Субарендатор обязуется:


3.1.1. За свой счет содержать Объект в надлежащем санитарном состоянии, чистоте и порядке, обеспечивать пожарную и электротехническую безопасность.


3.1.2. Не использовать электрооборудование, суммарная мощность которого превышает 4000 Вт.

3.1.3. Не производить ремонтных работ, перепланировок и переоборудование Объекта без согласования с Арендатором.


3.1.4. Соблюдать обязательные для Арендатора требования противопожарной безопасности, а также требования экологических и иных норм и правил, организовать и осуществлять надлежащую эксплуатацию электрооборудования.

3.1.5. Арендатор несет расходы по текущему ремонту Объекта.


3.1.6. Немедленно сообщать Арендатору о каких-либо официальных уведомлениях или обязательных предписаниях в отношении Объекта, полученных от органов власти, и не предпринимать каких-либо действий в отношении таких уведомлений и предписаний без согласования с Арендатором.

3.1.7. Незамедлительно известить Арендатора о каких-либо фактах повреждения и/или разрушения, аварии, нанесших (или грозящих нанести) Объекту, как только ему станет об этом известно.


3.1.8. Своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.


3.1.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций Здания или его части в сроки, установленные Арендодателем. Аварийное состояние конструкций  Здания или его части должно быть подтверждено документально соответствующей компетентной или экспертной организацией.


3.1.10. Обеспечить сохранность находящихся в Объекте инженерно-технических коммуникаций.


3.1.11. Не использовать инженерные сети и оборудование в иных целях, чем те, для которых они предназначены или с превышением их проектной мощности. 

3.2. Субарендатор имеет право:


3.2.1. Установить и поддерживать за свой счет дополнительное оборудование системы охраны Объекта. 


3.2.2. В рамках использования Объекта по Целевому назначению производить в Объекте прокладку и монтаж открытой и скрытой электропроводки, согласно разработанному проекту, согласованному в установленном законом порядке.

	Арендатор
	Субарендатор

	_____________________ Клименко П.В.
М. П.
	_____________________ 

М. П.
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Арендатор ________________

Субарендатор ________________
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